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VSEOBECNA USTANOVENI
CLI

Zdkladni ustanoveni

Spolegenstvi vlastnikii jednotek (déle jen spolecenstvi®) je pravnickou osobou, kterd vznikla na
zakladé zdkona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliuji n&které zakony (zakon o
vlastnictvi bytd), ve znéni zakona & 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhlageného pod €.
280/1996 Sb., zékona & 97/1999 Sb., zakona &. 103/2000 Sb., zakona ¢. 229/2001 Sb., zéakona ¢.
451/2001 Sb., zakona &. 320/2002 Sb. a zakona &. 437/2003 Sb.

Cleny spoletenstvi jsou vlastnici byt a nebytovych prostori v domé (dale jen ,jednotka®),
spolecnymi &leny spolecenstvi jsou spoleéni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakong o
vlastnictvi byti (dale jen ,&len spoledenstvi).

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpiisobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych Casti domu (déle jen ,sprava domu®) a
pozemku a v daliich vécech v rozsahu a zpiisobem uvedenym v zakong o vlastnictvi byti a v téchto
stanovach.

L
Nizev a sidlo spoletenstvi

Nazvem spolecenstvi je: Spoletenstvi vlastnikii jednotek NuSlova 2288 - 2293
Sidlo spoleenstvije: Praha 5, Nuslova 2292/49, PSC 158 00.

_ CASTDRUHA )
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL i
Sprdva domu a dal$i Einnosti

Spravou domu se rozumi zajidfovani:

a) provozu domu a pozemku,

b) idrzby a oprav spole¢nych &sti domu,

¢) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodi,

d) revizi a oprav spoletnych &asti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu, vody a odvodu
odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody veetné radiatord, vzduchotechniky, vytahi, spole¢né
televizni a rozhlasové antény a ostatnich zafizeni pro pfijem a rozvod televizniho a rozhlasového
signalu a elektrickych sd&lovacich zafizeni v domé a dalich technickych zatizeni podle vybaveni
domu,

¢) revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zplisobem
odpovidajicim skute¢nému stavu a vybaveni domu,

f) udrzby spole¢nych ¢asti pozemkil,

) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véeme vedeni prisludné
technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlasmictvi viech ¢lend spolecenstvi,

i) dalsich Cinnosti, které vyplyvaji nebo vyplynou pro spoleenstvi z pravnich predpisi a technickych
postupti spojenych se spravou domu.
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1) zajistovani administrativni a operativné technické &innosti spojené se spravou domu.

V ramci pfedmétu své ¢innosti miize spoleCenstvi sjednavat smlouvy, piedevsim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spoledenstvi zajidtuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

¢) najmu spoleénych ¢sti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlasmictvi viech ¢lent spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a
uplatfiovani naroki z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateli.

Pii plnéni ukoli podle zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov zajidtuje spolecenstvi dale zejména
tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urCenych financnich prostiedki od ¢lent spoleCenstvi na ndklady spojené se
spravou domu a pozemku (dale jen .pfispévky na spravu domu a pozemku*), popfipadé dalich
prispévkii na ¢innosti uvedené v &l VII, pokud jsou z rozhodnuti ¢lent spole€enstvi vybirany,

b) vedeni evidence plateb &lent spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a pozemku a k &innosti spoledenstvi,

d) zfizeni udtu u banky a hospodafeni s finanénimi prostiedky &leni spoledenstvi, svéfenymi
spolecenstvi m uhradu nakladu spojenych se spravou a provozem spole¢nych ¢asti domu, s povinnosti
opravnénych osob s mimi disponovat s péci fadného spravee ciziho majetku a podle usneseni
shromazdéni vlastniki.

¢) vedeni néetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lenh spoledenstvi.

Spolegenstvi zajistuje bud piimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spoleCenstvim s dodavateli
plnéni spojena s uZivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen ,sluzby™), napfiklad dodavky
tepla a teplé uzitkové vody, elektiiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, tiklid spoletnych prostor,
uzivani vytahu, opravy spolenych ¢asti domu, zafizeni pro pfijem televizniho arozhlasového signalu.
V ramei této Einnosti spoledenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani ohrad za sluzby zajiStovane spoleCenstvim,

b) zpisob rozudtovani cen sluzeb na jednotlivé cleny spolecenstvi, neni-li rozictovani cen sluzeb
stanoveno zvladtnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyattovani piyjatych
zaloh na jednotlivé cleny spokcenstvi.

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich uhradami véemné vyuétovani

Spolecenstvi zajidfuje cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez &lenim spoleCenstvi
vetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci tinnosti vykonavanych v rozsahu zdkona o vlastictvi bytd spolecenstvi dale zajidtuje
zeyména:

a) véasné a fadné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lenam spoleCenstvi k tomu prislusnym
organem spolecenstvi,

b) fadné hospodafeni se svvm majetkem a s finantnimi prostfedky poskytovanymi vlastrky jednotek,
¢) plnéni daldich povinnosti spojenych s pfedmétem Cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich pravnich
predpisi.

Pii vymahani finanénich prostiedki dle tohoto €l odst. 4 a) a 5 a) se spolecenstvi nebo jim k tomu
najata spoleénost zavazuje vymahat je v souladu se zakonem. V pfipadé prodleni s platbami ve
prospéch spoleenstvi je spolecenstvi opravnéno narokovat po dluznikovi drok z prodleni ve vysi
0.05% denné za kazdy zapocaty den prodleni. Dale ma spolecenstvi pravo uctovat dluznikovi veskeré
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naklady spojené s vymahanim dluznych &astek., smluvni pokuty a nahradu 3kody dle &l. XIV odst. 2)
pismen d), e) téchto stanov.

Jednacim jazykem spolecenstvi je ¢esky jazyk. Clen spolecenstvi je opravnén prizvat si k jednani na
své naklady tlumoénika.

CLv
Podstatné zmény spolelnych Edsti domu

Spoletenstvi dale zajistuje zmény stavby tj. nastavby, pfistavby, rekonstrukce, modernizace a zmény v
uzivani stavby.

1.

K pfijeti usneseni o zméné udelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu viech
vlastniki jednotek.

Jde-li 0 modernizaci, rekonstrukci, stavebni tpravy a opravy spoleénych &asti domu, jimiz se
neméni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastickych podili na spole¢nych astech
domu, postacuje k pfijeti usneseni souhlas tfiétvrtinové vétdiny viech vlasniki jednotek

CLV
Zajistovdni sprdvy domu a dalSich tinnosti na zdklad€ smlouvy se sprdvcem
V souladu s prohlaenim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu (déle jen ,spravee®),
anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastniki jednotek (dale jen ,,shroméazd&ni“) o ustanoveni
spravce, mize spoletenstvi zaji§fovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dal3imi &innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zékladé
smlouvy se spravcem, kterym muZe byt fyzicka nebo pravnické osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni cinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) uréeni zptsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finan&nimi prostfedky
poskytovanymi nathradu sluzeb vEetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spoledenstvi pfisluinému podle téchto stanov, pokud byl spravee spolecenstvim zmocnén k
jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predlozit jednou rotné shromazdéni zpravu o €innosti spravee, zejména o
finanénim hospodafeni, o stavu finan¢nich prostfedkd kazdého vlasmika jednotky a o stavu
spoleénych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutecnostech,

¢) povinnost spravce pred ukon¢enim jeho ¢innosti podat shroméazdéni zpravu o své ¢innosti a predat
vyboru nebo povétenému vlastnikovi viechny pisemné materialy o spravé domua své Cinnosti,

f) dal3i nalezitosti stanovené shromazdénim.

Zmeny osoby spravce nebo zmény obsalu smlouvy se spraveem schvaluje shroméazdéni.
Uzavfenim smlouvy se spravcem podle odstaved 1 az 3 nemize byt dotCena vylutna rozhodovaci
piisobnost organ spole¢enstvi plynouci ze zakonao vlastnictvi byti a z téchto stanov.
CAST TRETI )
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI
Spoletnd ustanoveni

Organy spoleenstvi jsou:
a) shromazdéni
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b) vvbor spolecenstvi (dale jen . vybor’) nebo ¢len spolecenstvi povéfeny funkci vyboru(dale jen
.povefeny vlastnik™), pokud neni volen vybor,
¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-lio tom shromazdéni

Organy uvedené v odstavel | pism. b) a ¢) jsou volené organy spolecenstvi. Clenem voleného organu
spolegenstvi nebo jeho volenym organem miZze byt pouze fyzicka osoba, kterd je Clenem nebo
spolegnym €lenem tohoto spolecenstvi nebo je zmocnénym zastupcem pravnické osoby Clena
spoledenstvi, je ke dni volby stari 18 let, ma zptisobilost k pravnim koniim, je bezihonnou osobou a
ma ¢eskeé obCanstvi.

Clenem voleného organu spoleéenstvi nemiize byt soucasng ten, jehoz pfibuzny v fade primé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je Clenem voleného organu spoleCenstvi. Clenstvi v jednom
voleném organu spoledenstvi je nesluitelné s Clenstvim v jiném voleném organu tchoto spolecenstvi.

Osoba, ktera podminky dle odstavce 2 tohoto &lanku nespliiuje, se lenem vyboru nestane, i kdyZ o
tom shroméazdéni rozhodlo. Prestane-1i ¢len vyboru splfiovat vyse uvedené podminky stanoven¢ pro
vykon funkce, jeho funkce tim zanika

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolegenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného
organu spole¢enstvi se nemize nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

Funkéni obdobi &lentt volenych organi spoledenstvi je 5 let, poc¢ina dnem zvoleni do funkce a kondi
uplynutim funk&niho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale kon¢i odstoupenim z funkce,
odvolanim z funkce nebo zanikem Clenstvi ve spolecenstvi.

Clen voleného organu spolecenstvi mize byt volen opétovne.

Clen voleného organu spoledenstvi i povéieny vlastnik miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odvolan shromazdénim, jestlize zavaznym zplhsobem nebo opakované porudi povinnosti
vyplyvajici z &innosti voleného organu spolecenstvi, ptipadné je-li neomluvené neginny po dobu
nejméng tfi mésici.

Za vykon funkce ¢lena voleného organu lze poskytnou odménu podle rozhodnuti shromazdéni.

Clen voleného organu spoledenstvi i povéfeny vlastnik mize pfed uplynutim funk&niho obdobi z
funkce ods toupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spoleCenstvi, jehoz je &lenem. Jeho
funkce konéi dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdeji viak uplynutim 30
dnt ode dne doruceni oznameni o odstoupeni. Odstupujici ¢len vyboru je povinen pfedat viechny
dokumenty souvisejici se spolecenstvim, které ma v drzeni, ostatnim &leniim vyboru, a to nejpozdeji
do 14 dnii po oznameni odstoupeni. Povéfeny vlastnik musi sve odstoupeni z funkce pisemné oznamit
shromazdeni. Ucinky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi schlizi shroméazdéni,
nejpozdeji viak uplynutim 60 dna ode dne doruceni oznameni o odstoupeni. Odstupujici povéfeny
viastnik je povinen odevzdat viechny dokumenty souvisgjici se spoletenstvim a to schiizi
shromazdeni, ktera jeho odstoupeni projedna.

Za tlena vyboru nebo povéfeného viastnika, ktery odstoupil nebo byl odvolan, provede shromazdéni
novou volbou, a to do nejpozdéji 60 dnii po zaniku jeho funkce.

Shromazdéni mize volit nahradniky ¢lent volenych organi spolecenstvi v poctu rovnajicim se
nejvyse poétu zvolenych élent organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto
¢lena organu, jehoz funkee skontila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skon&eni funkce. Pro
nahradniky plati ustanoveni odstaved 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o nahradnicich &lenti volenych
organt se nepouzije u povéieného vlastnika
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Orgény spolegenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovitni vétSinou hlasi piitomnych
¢lent usnést, e bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki a to zejména pokud jde o
volbu &leni vyboru nebo povéfeného vlastnika. Tajnou volbu hlasovani mize navrhnout vybor nebo
povéfeny vlastnik, pokud nejde o jejich prvni volbu. V takovych pfipadech soucasné stanovi postup
pro tajné hlasovani.

V odivodnénych pfipadech miize organ spole¢enstvi hlasovat per rollam (pisemn), kdy na listin€ se
znénim piisluiného usneseni jsou umistovany podpisy &lent spoleenstvi, ktefi jsou pro pfijeti
usneseni nebo proti prijeti usneseni. Hlasovani per rollam viak nelze pouZit v piipadech, kdy je ke
schvaleni usneseni tieba kvalifikovana vétSina tj. 3/4 vétdina hlasd (napf. pfi hlasovani dle &l. VIL
odst. 13 téchto stanov).

Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organii spolegenstvi nebo nejsou-li tyto orgény zvoleny, plni
jejich funkci ¢len spole€enstvi, jehoZ spoluvlasticky podil na spole¢nych ¢astech domu ¢ini nejméné
jednu polovinu, jinak &lenové spole€enstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku. TotéZ plati, nebude-li
statutarni organ schopen plnit své funkce z divodu, Ze pocet Elenii vyboru poklesl ped 3 ¢leny, nebo
neni-li ve funkci pov&feny vlastnik.

CLvi
ShromdZdéni
Nejvyssim organem spolelenstvi je shromazdéni, které tvofi ¢lenove spolecenstvi.

Shromazdéni voli a odvolava &leny vyboru nebo pov&feného vlastnika; voli a odvolava Cleny
kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-lijejich zfizeni.

Do vyluéné pisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zikona o vlastictvi
bytt,

b) schvaleni nebo zméng stanov a domovniho tadu spolecenstvi,

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem Clena spole€enstvi, ktery je jejim
vlastnikem, k zaji§téni pohledavek vyplyvajicich z uvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou
domu,

d) zm&ng Gtelu uzivani stavby, zméné stavby, pkoZ 10 podstatnych zménach tykajicich se spole¢nych
Casti domu,

¢) schvaleni roéni G&etni zavérky, predlozené vyborem &i povéfenym vlastnikem, spolu se zpravou o
hospodafeni spolegenstvia spravé domu, pokud je sprava domu a &innosti s ni souvisejici vykonavany
spravecem podle &l V téchto stanov, predkladd zpravu rovnéz sprivee v rozsahu a zpisobem
uvedenym ve smlouve,

f) vy$i piispévki &lend spoledenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vy3i a zplisobu placeni
dalgich pfispévki na ginnosti uvedené v &l. IIL,

g) zpisobu rozidtovani cen sluzeb na jednotlivé Eleny spoledenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim
pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

h) zmé&n& osoby spravce nebo o zméné obsahn smlouvy se spravcem,

i) nabyvani nemovitych véci, byti nebo nebytovych prostor k acelim, které jsou predmétem €innosti
spoledenstvi podle zakona o vlastnictvi byti, o majetkovych dispozicich s témito v&cmi (prevody,
darovani, zat@zovani pravy jinych osob, rugeni t€mito vécmi apod.); totéz plati pro jina prava a jiné
majetkové hodnoty, dale pro movité véci, jeli jejich pofizovaci cena vy33i meZ Castka urCena
usnesenim shromazdéni, jinak astka vy§8i nez 50 tisic K¢ v jednotlivém pripadg,

) stanoveni vyse odmény &knti voleného organunebo povéfeného vlastnika a ¢leni kontrolni komise,
je-li zfizena,

k) rozdéleni pripadného zisku z hospodafeni spolecenstvi,

1) pravidlech pro uZivani spole¢nych &asti domu,

m) schvalovani rozpottu spolecenstvi,
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n) tom, zda si necha spolecenstvi zkontrolovat vedeni ucetnictvi nezavislou odbornou auditorskou
spolecnosti a danova piiznani nezavislym danovym poradcem.

o) dalSich zalezitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zakon o vlasmictvi bytd, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi,

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo povefeny vlastnik. Neni-li
zvolen vybor nebo povéfeny vlasinik, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci organt spolegenstvi.
Svolavatel pripravie téz podklady pro jednani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejménct takovy
pocet Eleni spolecenstvi, ktefi maji alespon jednu &tvrtinu vech hlasi, a to do 30 dnit od doruceni této
zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost syolat shromazdéni podle odstavce 4 nebo 5,
jsou opravnéni shromazdeni svolat Clenové spolegenstvi, jejichz pocet hlasi ini alespof jednu
¢tvrtinu viech hlasi.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se vyvési v dome v jeho kazdém vchodu na
domovni vyvésce spokcenstvi

Pisemna pozvanka musi byt vyvésena nejméné 15 dni piede dnem konani shromazdé€ni. V pozvance se
uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance
uvede, kde se mohou Clenové spolecenstvi seznamit s podklady k nejdilezitgj3im bodam jednani,
pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

Jednani shroméazdeéni fidi piedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny ¢&len vyboru, anebo
povéfeny vlastnik. V pfipadg svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta druhd, nebo
podle odstavee 6, fidi jednani shromazdéni clen spoledenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni Clenové spolégenstvi, ktefi maji v&inu viech
hlasti. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vEtdiny hlasu pritomnych ¢leni spolegenstvi, pokud
zakon nebo tyto stanovy neurCuiji jinak.

Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastmickych podili ¢lenii spoleenstvi na spole¢nych
castech domu: lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlasmiky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

Pfi rovnosti hlasi nebo nedosdhne-1i se potiebné vétsny nebo dohody se po dalSim objasnéni feSencho
problému hlasuje jedenkrat znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného hlasovani rovnost hlasii nebo
nedosahne-li se potfebné vétdiny nebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv Clena spoleCenstvi
soud. Jde-li o dilezitou zalezitost, mize piehlasovany &len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni
rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésici ode dne pivjeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

Trctyrtinové vetsiny hlastpfitomnych Elend spolecenstvi je zapotiehi Kk pfijeti usneseni o:
a) schvaleni nebo zméng stanov.

b) zméné prohlageni vlastnika budovy podle §4 zakona o vlastnictvi bytu,

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavee 3 pism €

d) zpusobu rozadtovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

¢) rozdéleni zisku z hospodafeni spolecenstvi.

K prijeti usneseni 0 zméné ncelu uzivani stavby, o zmeéné stavby, jakoz i o podstatnych zménach
tykajicich se spolecnych &asti domu se pouzije ustanoveni ¢l I'V. téchto stanov.

Ke zvoleni &leni vyboru nebo povefeného vlastnika je zapotiebi souhlasu nadpoloviéni vétdiny viech
¢lenu spolecenstvi
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Tvofi-li spoledenstvi pouze 3 lenové, je zapotfebik prijeti usneseni shromazdeéni vzdy souhlasu viech
¢lend spoledenstvi.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat
nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o prib&hu jednani,
pIné zn&ni prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi
zejména listina ptitomnych s jejich podpisy a Citelny pfepis jejich jména a pfijmeni, dale pisemné
podklady, které byly piedloZeny k jednotlivym projednavanym bodim.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru nebo upovéfeného vlastnika.

Ustanoveni odstavei 17 a 18 se pfim&fené pouziji pro zapisy z jednéni vyboru a kontrolni komise.

CL vl
Vybor
Vybor je vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje b&Znou ¢innost spoletenstvi a rozhoduje
ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem ginnosti spole¢enstvi s vyjimkou téch véci, které
jsou podle zakona o vlastnictvi bytii a téchto stanov ve vyluéné plisobnosti shromézdéni, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Clenové vyboru jsou povinni vykonavat svou Cinnost s pédi Fadného hospodare a zachovavat
mléenlivost o divémych informacich a skutecnostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo
spolecenstvi zpisobit $kodu. Ti Clenové vyboru, ktefi zpisobili spoletenstvi porudenim pravnich
povinnosti pfi vykonu piisobnosti vyboru $kodu, odpovidaji za tuto $kodu spole&né a nerozdilné.
Smlouva mezi spoledenstvim a &lenem vyboru vyluéujici nebo omezujici odpovédnost ¢lena vyboru
za Skodu je neplatna. Clenové vyboru odpovidaji za Skodu, kterou zpisobili spolecenstvi pinénim
pokynu shromézdéni jen, je-li pokyn shromazdéni v rozporu s pravnimi piedpisy.

Clen vyboru odpovida za Skodu, kterou zpiisobil porusenim své pravni povinnosti ve smyslu bodu 2)
tohoto &lanku. Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, prokaZe-li, ze $kodu nezavinil. Odpovédnosti se
glen vyboru téz zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz plnéni vznikla
spoledenstvi §koda, a nechal si sviij nesouhlas zaprotokolovat v zapisu o jednani vyboru, které piijalo
piredmétné rozhodnuti.

Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou &innost odpovida vybor shromazdéni
Za vybor jedna navenck jeho pfedscda. V dobé nepfitomnosti ptedsedy jej zastupuje mistopredseda.

Jde-li o pisemny pravni ikon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan predsedou a dal3im Elenem vyboru,
nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dal3im Clenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s
mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalitho ¢lena vyboru. Za pisemny
pravni tkon se povaZuje zejména: podpis zavazku — smlouvy; podpis bezhotovostniho platebniho
ptikazu, podpis pokladniho vydajového dokladu, Seku &i jiného dokladu k vyplaté penéz v hotovosti.
Toto ustanoveni se nevztahuje na akony spojené s drobnymi provoznimi vydaji z pokladny
spolecenstvi do vySe 1000,-K¢&. Zpisob hospodafeni s témito prostfedky a vysi finan¢niho limitu
urduje vnitini predpis spoletenstvi.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Prvni zasedani vyboru svolava jeho nejstarsi
¢len, ktery také Fidi jeho zasedani do zvoleni pfedsedy. Pfedsedu a mistopfedsedu voli vybor na svém
prvnim zasedani z fad svych &lent a z funkce je 1aké odvolava.

Predseda vyboru organizuje, svolava afidi ¢innost vyboru, organizuje b&Znou &innost spolecenstvi.
Nesvolava-li v dohodnutych lhittich vybor piedseda, mize tak u¢init mistopfedseda nebo dalsi dva



¢lenove vyboru.
Vybor kona své schize podle potieby, nejméne vi jednou za ctvrtleti.
Vybor je alespon tfiglenny. Kazdy ¢lken vyboru ma jeden hlas

Vybor je schopen usnaseni, jeli pfi tomna nadpoloviéni vétsina jeho Clend. K prijeti us neseni je
zapotrebi nadpolovicni vétSiny hlasi pfitomnych &lend vyboru Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt
do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popripadé téz divody tohoto
nesouhlasu.

7 jednani vyboru se pofizuje zaps, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani,

b) piehled pritomnych ¢leni vyboru s jejich podpisy,

¢) pfijata usneseni,

d) vysledky hlasovani ¢lenii vyboru,

¢) namitky &lenti vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,

Za vypracovani zapisu je zodpovédny zapisovatel, kterého urci predseda vyboru pii zahéjeni jednani.
Zapis z jednani se dorutuje kazdému clenovi vyboru

Clenové spolegenstvi jsou opravnéni se zicastnit schizi vyboru. S datem konani schiize vyboru je
povinen vybor seznamit leny spole€enstvi alespon 3 dny piedem pisemné na nasténce v kazdém
vchodu domu.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejmeéna:

a) zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dal3ich ¢innosti spolecenstvi
podle zékona o vlastnictvi byti a téchto stanov, pokud nejde o zélezitosti, které jsou v piisobnosti
shromézdéni, provadi uhradu za provedené prace a sluzby, zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a
odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména k zajisténi oprav,
pojidténi domu a zajisteni dodavky sluzeb spojenych s uZivanim jednotek s tim, Ze v pfipad€ praci a
sluzeb (vietné spravy domu) v hodnoté nad 200 000,- K& v jednotlivém pfipade je vybor povinen
uspofadat vyberové fizeni, jehoz vysledky predkladak posouzenia k rozhodnuti shromazdéni,

¢) odpovida za vedeni Gfetnictvi a za sestaveni OCetni zavérky a za piedlozeni priznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisi. Vybor muze tyto ginnosti smluvng zajistit u
spravce.

d) piipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdeni, predklada shromazdéni zpravu
0 hospodafeni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dal$ich ¢innostech spolecenstvi,
které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych
revizich véetné udajii o pouziti a stavu piispévki na spravu domu a pozemku,

¢) piedklada k projednani a schvaleni ¢etni zavérku a pisemné materialy, které md shromazdéni
projednat,

f) predklada shromazdéni k rozhodnuti navrh rozpoctu nakladd na sluzby a spravu domu na
nasledwjici rok

o) navrhuje shromazdéni zpiisob rozuctovani cen sluzeb na jednotlive Cleny spolecenstvi

h) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleenstvi,

i) rozhoduje o vymahani plnéni povinnosti ulozenych clenim spoleCenstvi k tomu pfisludnym
organem spoledenstvi padle zakona o viastnietvi byti a podie téchto stanov,

) zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypofadan nedoplatkl nebo preplatku.

h) &ini opatfeni k zajisténi thrady dluhi ¢leni spoletenstvi na pfispévcich na vydaje spojené se
spravou. udrzbou a opravami spolecnych ¢asti domu, popf. domu jako celku a zaloh na sluzby,

i) ma pravo vyzvat ¢leny spolecenstvi, aby do doby, nez ¢len spolecenstvi dluzici zalohy na sluzby
své dluhy uhradi. slozili na uget spolecenstvi zalohu na pokryti téchto dluhu, aby nedoilo k platebni
neschopnosti spolecenstvi a dodavka sluzeb nebyla prerusena.
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15.

}) zajistuje pronajem nebytovych prostor domu na zaklade vybérového Fizeni,

k) zajisti fadny pfevod veskerych finanénich prostiedkii nalezejicich k domu z actu Stavebniho
bytového druzstva Pokrok na cet spolecenstvi,

1) zajisfuje v&asné plnéni zavazki spoledenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a povinnosti vici
tfetim osobam a v&asné uplatiiovéani pohledavek spolegenstvi.

Vybor jako statutami orgén spolecenstvi zejména:

a) v souladu se zakonem o vlasmictvi byt, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni
ikony jménem spoledenstvinavenek ve vEcech pfedmétu ¢innosti, zejména téZ uzavira smlouvy,

b) zajisfuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a &ini viici
dodavatelim potiebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkit nebo k nahradé
vzniklé Skody,

¢) jménem spolegenstvi vymahaplnéni povinnosti uloZzenych &lentim spolecenstvi,

d) pini povinnosti podle zakona o vlastmictvi byti ve vztahu k rejstifku spoleenstvi vedenému
piisluinym soudem uréenym zvlastnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstriku.

CLIx
Povereny viastnik
Povéfeny vlastnik pini funkci vykonného a statutamniho organu spolegenstvi, neni-li zvolen vybor,

Povéfeny vlastnik &ini pravni (kony a podepisuje je jménem spolecenstvi

Povéfeného vlastnika voli shromazdéni stejnym zpiisobem, jakym se voli vybor. Pro platnost jeho
zvoleni plati obdobné ustanoveni €l. VIIL. odst 2, 3 a 4 téchto stanov,

Povéfeny vlastnik vykonava piisobnost a plni ukoly v rozsahu, v jakém jinak prislusi podle zakona o
vlastnictvi byt a t&chto stanov vyboru,

Povéfeny vlastnik odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.

ClL X
Kontrolni komise, revizor
Kontrolni komise je kontrolnim organem spoledenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spoledenstvi a projednavat stiznosti jeho &lenii na ¢innost spole€enstvi nebo jeho organi. Kontrolni
komise nebo jeji povéfeny &len je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladi spoledenstvi a
vyzadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika potfebné informace pro svou ko ntrolni ¢innost.
Kontrolni komise odpovida pouze shromazdénia je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise je nejméné tficlenna a voli ji shromazdéni stejnym zpiisobem, jakym se voli vybor.
Ze svych &lend voli kortrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise

Kontrolni komise v ramci své plisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spoleenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem o vlastnictvi byti
a s témito stanovami,

b) kontroluje uzaviené smlouvy, naklady, vybérova fizeni, technické revizni zpravy, zpisob a
provedeni vyG¢tovanizaloh na sluzby, vedeni iCetnictvi, daiiova pfiznani atd.

¢) o provedené kontrole poda kontrolni komise pisemnou zpravu na nejblizsi schizi shromazdéni po
ukonéeni kontroly,

d) vyjadtuje se k Fadné udetni zavérce spoledenstvi a ke zprave vyboru urtené k projednani na schizi
shromazdéni,

¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni Cinnosti,

f) maze podat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pi1 své kontrolni
¢innosti s navrhy na opatfeni v&etng termind na jejich odstranéni.
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g) predseda nebo povéfeny ¢len komise ma pravo byt pfitomen na jednani vyboru, po dohodg s
vyborem.

Ustanoveni odstavee | az 3 se pouZiji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni komise [¢l. VI
odst.1 pism. ¢)]. Shromazdéni mize rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor, pokud
zakon neuklada jinak. Revizor ma pisobnost kontrolni komise.

CL XxI
Jedndni dalSich osob za spolecenstvi
Vybor nebo shromazdéni, neni-li vybor zvolen, mize rozhodnout, ze urcité ¢innosti bude pro
spolegenstvi vykonavat zamésmanec (zaméstnanci) spole€enstvi na zakladé pracovni smlouvy,
dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni price

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ikond, které je zaméstnanec opravnén ¢init za spolecenstvi v
ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavee 1, musi byt schvaleno vyborem nebo shromazdénim v
pripadé, Ze neni vybor zvden

Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstance k
jednani za spoleCenstvi.

Pisobnost podle odstavee 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim sv&fit povéfenému
vlastnikov1.

CLxi
Zvldstni zpitsob rozhodovdni ve spoleenstvl

V pripadech, kdy je podle zakona o vlastictvi bytii potfebny souhlas viech ¢&lenti spolecenstvi (§11 odst. 5
a § 13 odst3), maze byt tento souhlas vyjadfen jednotlivymi Cleny spoleCenstvi také mimo schizi
shromazdéni pisemné na jedné listing & vice listinach, které obsahuyji oznadeni zalezitosti, k niz je souhlas
vydavan, datum a podpisy ¢lenu spolecenstvi.

()

) CAST CTVRTA ,
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL X
Vznik Elenstvi

Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnickeé osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domg,
pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jeych ¢lenstvi vznika:
a) dnem vzniku spoledenstvi v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spoleCenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotee v piipadech. kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce po dni
vzniku spolecenstvi.

Spole¢nymi &leny spoledenstvi jsou spoluvlasmici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manZeli. Ze spolegného Elenstvi jsou spolecni clenové opravnéni a povinni spolecné
a nerozdilng.

Spoluvlastnici jednotky jako spoletni ¢lenove mayji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schiizi shromazdeéni hlasoval jako jeden vlastik &len spolegenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech domu, piicemz vaha hlasu je nedélitelna.

Seznam ¢lend spolecenstvi. jejichz ¢lenstvi vzniklo ke dm vzniku spoledenstvi, tvori prilohu téchto
stanov. Cleny spolecenstvi. jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapise spolecenstvi do

seznamu cleni spolecenstvi neprodleng poté. kdy Clen spolecenstvi oznami prokazatelné nabyti
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vlastnictyvi jednotky. V seznamu &lent spolecenstvi musi byt u kazd¢ho Clena spolecenstvi uvedena
vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha hlasu pi1 hlasovani na
shromazdeéni.

CL x1v

Prdva a povinnosti ¢lena spoletenstvi
Clen spoledenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi uvedena v pfisluSnych
ustanovenich zakona o vlastnictvi byti a t€chto stanov a ma zejména pravo:
a) ucastnit se vedkeré &innosti spoledenstvi zpiisobem a za podminek stanovenych zakonem o
vlastnictvi bytl a témito stanovami,
b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani.
Clen spolegenstvi miiZze k ugasti a hlasovani na shromazdéni vlastnikd jednotek zmocnit jiného Clena
spoledenstvi ¢i tieti osobu, a to na zakladé pisemné plné moci, ktera bude pfiloZzenak zapisu ze
shromaZdéni vlastniki jednotek jako pfiloha. Plnd moc nemusi byt opatfena ufedné ovéfenym
podpisem.
¢) volit abyt volen do organtispolecenstvi, splituje-li stanovené podminky,
d) predkladat organam spoletenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolegenstvi a k odstranéni
nedostatki v jejich Einnosti,
¢) obdrzet vyGctovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluzeb a vriceni pripadnych pieplatku,
f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromézdéni, do zépisu ze schiize shromazdéni,
vyboru a kontrolni komise, do smluv sjednanych spoleéenstvim a do podkladi, z nichZ vychézi ur€eni
vy3e jeho povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluzeb spojenych s uZivanim jednotky s vyjimkou téch, na které se vztahuje ochrana osobnich udaji
podle zakona & 101/2000 Sb. v platném zn¥ni, a na svilj naklad zadat o pofizeni kopie, opisu &i
vypisu z téchto podklada.

Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spolelenstvi uvedené v pfisludnych
ustanovenich zakona o vlastnictvi byt(i a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spoleenstvi schvalena v souladu se zakonem o
vlastnictvi byt a témito stanovami,

b) hradit stanovené piispévky na spravu, opravy, rekonstrukce a modernizace domu a pozemku, a to
pomémé podle velikosti poluvlastnického podilu na spole¢nych &astech domu,

¢) hradit stanovené zalohy na ihradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuétovani

d) hradit opravnéné vyu&tované droky z prodleni, smluvni pokuty a naklady spojené s vymahanim
dluznych tastek jakoZ i z tohoto titulu pfipadné vznikié skody,

f) Fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi piedpisy
a pokyny vyrobce nebo spravee technickych zafizent,

g) neprodien upozoriiovat vybornebo povéfeného vlastnika na zavady vzniklé na spolecnych ¢astech
domu, jakoZ i na jednani jinych osob a na dal3i skutenosti, kieré spole¢né Casti domu poskozuji, a
dale podle svych schopnosti a moZnosti pisobit proti takovému poSkozovani, véetn& Cinnosti
sméfujici k piedchézeni Skod,

h) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich &leni spoleenstvi; upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnick¢ho prava ostatnich vlastniki jednotek
a v pfipadech, kdy to stanovi zakon o vlastnictvi byti, provadét tipravy jen se souhlasem viech ¢lent
spolecenstvi nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi Cleny spolegenstvi, pii jiné
stavebni tpravé bytu (vyména radiatori, rekonstrukce bytového jadra, zména pficek nebo jejich
dispozic v byt¢, vyména oken apod.) je vedle dodrzeni prislusnych pravnich predpisi (napf. stavebni
zakon) &en spoledenstvi povinen informovat vykonny organ spolelenstvi (pfip. spravce domu) k
posouzeni stavebni Upravy zejména v souvislostis ustanovenim bodu h) tohoto ¢lanku.

i) zasahuje-li ¢len spoledenstvido prava ostatnich ¢lenti spole€enstvi takovym zplisobem, Ze podstatné
omezuje nebo znemoZiiuje jeho vykon anesplni povinnosti ulozené rozhodnutim soudu, miZe soud na
navrh spolegenstvi nebo na navrh nékterého z Cleni spolecenstvi nafidit prodej jednotky [§ 14
zakona],



) odstranit na sviyj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych Castech
domu zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci &¢i podnajemeci a prisludnici
jejich domacnosti, k zajisténi pravomocné piisouzenych pohledavek opravnénych vlasmiki vzniklych
z neplnéni povinnosti dle ¢lanku X1V odst. 2) bodi b) a ¢) a povinnosti uvedené v tomto odstavci,
vznika dnem pravni moci rozhodnuti soudu ostatnim ¢lenum spolecenstvi zastavni pravo k jednotce
povinného ¢&lena spoleCenstvi a na vécech movitych obdobné jako zastavni pravo na zajiSténi
najemného [§ 13 odst. 2 zakona |,

k) umozZnit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odedet naméfenych
hodnot,

1) umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Gpravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, &ini
vyzvu pisemné vybor nebo povefeny vlastnik alespon 3 dny pfedem,

m) oznamit bez zbytegného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi jednotky
spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu Cleni spolegenstvi podle ¢l. XIII odst. 4 a pro
potieby spravy domu,

n) oznamovat pisemné spolecenstvi viechny skute&nosti rozhodné pro roza¢tovani sluzeb spojenych s
bydlenim. zejména zmény v poctu piisludnikd své domacnosti, domacnosti najemce nebo
podnajemce, pokud je zpisob rozictovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse pfispevki na spravu domu
a pozemku zavislé t€Z na poctu ¢lent domacnost, a to nejpozdéji do 15 dni ode dne, kdy ke zméné
doslo,

0) Clen spoletenstvi, ktery pronajima bytovou jednotku je povinen tuto skute¢nost pisemn& oznamit
statutarnimu organu spoleéenstvi spolu s poctem lidi, bydlicich v byt€.

p) piedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipade, Ze
provadi zménu stavby.

q) Clen spoledenstvi, ktery pronajima bytovou jednotku je povinen pisemné sdélit statutamimu organu
svou adresu pro dorucovani korespondence, telefonické spojeni, pripadné e-mailovou adresu pro
dosazeni vlastika v pripadé havarie. Nesdgli-li clen spoleCenstvi jinou adresu pro dorucovani
korespondence, povazuje se za doru¢ovaci adresu adresa bytu, z titulu jehoz vlastnictvi je ¢lenem
tohoto spolecenstvi.

CL XV

Zdnik Elenstvi ve spoletenstvi
Clenstvi ve spolecenstvi zanika:
a) pievodem nebo pfechodem vlasmictvi jednotky,
b) umrtim &lena spoledenstvi fyzicke osoby,
¢) zanikem ¢lena spolecenstvi pravnické osoby bez pravnho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky. jejimZ vlastnikem je Clen spolecenstvi,
¢) dalim zpisobem, pokud to stanovi zakon o vlastictvi byti.

Spolecné ¢lenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapie zména
piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylutné vlastnictvi jediného ¢lena spoleCenstvi do katastru
nemovitosti: tuto zménu je povinen &len spolecenstvi neprodleng oznamitvyboru spoleenstvi.

CAST PATA _
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL XVI
Hospodateni spoletenstvi a ipusob nakldddni s jeho majetkem
Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostredky poskytovanymi ¢&leny spolecenstvi na uhradu
piispévki na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostredky poskytovanymi &leny spolecenstvi
na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalsimi finanénimi prostiedky ziskanymi v ramci
¢innosti spoledenstvi
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Uzavie-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem. je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce predkladat organtim spoleCenstvi ke schvaleni navrhy vy3e piispévkil na spravu
domu a pozemku a vy3e zaloh na Ghradu za sluzby placené ¢leny spolecenstvi, navrhy na rozactovani
cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zakona o vlastnictvi byth a podle téchto stanov schvaluji
piislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé muze spoledenstvi povefit spravce téZ zajiStovanim
¢innosti uvedenych v odstavei 1.

Nabude-li spolegenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k acelim
uvedenym v zdkoné o vlastnictvi byt a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v
souladu s vymezenym tcelem. Vybor nebo povéfeny vlastnik mize v téchto zéleZitostech init pravni
{ikony pouze na zaklad® usneseni shromazdeéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych &lenim spole€enstvi k
tomu pfisluinym organem spolecenstvi a plnéni zavazki tretich osob viigi spolecenstvi. Vybor €1
povéieny vlastnik odpovidaji za vEasné pinéni téchto dkolu.

Clenové spoledenstvi jsou z pravnich tkoni tykajicich se spoledné véci opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych &stech domu.

Clenové spoleenstvi rudi za zavazky spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilii na spole¢nych &astech domu.

CLxvil
Uhrada ndkladi spojenych se spravou domu a pozemku a ithrada za sluZby
Pfispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na ithradu za sluzby, popfipadé dal3i platby podle
zvlastniho pravniho predpisu (napt. zakon &. 185/2001 Sb., o odpadech a o zm&n¢ nékterych dalsich
zikoni, ve znéni pozd&jiich predpisi) plati Elenové spoleenstvi v Castkach a v terminech
stanovenych k tomu pFislusnym organem spole¢enstvina uget spoleCenstvi ¢l. VI odst. 3 pism. f)

Vyacétovani zaloh na uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zictovaci obdobi, kterym je
kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendafnich mésicii po jeho skonteni; v souladu se stanovenym
zpisobem rozactovani [€l. VII odst. 3 pism. g)]. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyutovani
je splamy do 7 kalendéinich mésici po uplynuti zitovaciho obdobi.

Zpravu o pouziti a stavu piispévkid na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni
shromazdgni spolu se zpravou o hospodafeni spoleenstvi a s navrhem na schvaleni ro€ni ucetni
zavérky. Nevyterpany ziistatek t&chto finan¢nich prostfedki se prevadi do nasledyjiciho roku, pokud
shromazdéni nerozhodne jinak.

Naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod se rozddtovavaji v poméru namerenveh hodnot
na podruznych vodomérech, Naklady na umoZnéni prijmu rozhlasového a televizniho signalu se
rozudtovavaji rovnomerné na jednotky. Viechny ostatni sluzby .u kterych zvladtni piedpisy nestanovi
jinak, se roz(&tovavaji podle spoluvlastnickych podilii na spoleénych Cdstech domu.

CL xvil
Dorutovini
Spoleenstvi doruéuje svym ¢lentim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym zpisobem, a to
na adresu, kterou &len sdglil dle ¢1.XIV odst.2 pism. m), o) téchto stanov.

Dorugeni pisemnosti doporugenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v pripadech, Ze
&len spoletenstvi porusi nekteré z ustanoveni ¢l XIV odst.2 pism. a) az f) a pismh) az 1) téchto
stanov.



3 Povinnost spoledenstvi dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je spinéna, pokud spolecenstvi preda
pisemnost posté. Tato povinnost je spinéna i tehdy, jestlize je pisemnost doruena ¢lenem volené¢ho
organu spoleCenstvi aclen jeji pfevzeti pisemné potvrdi nebo pisemnost odmitne pievzit.

4 Povinnost spolecenstvi doruéit pisemnost do vlastmich rukou je spinéna:
a) pii dorugovani pisemnosti ¢lenem voleného organu spolecenstvi, jaknule Clen jeji prevzeti pisemné
potvrdi.
b) pii dorutovani postou, pokud spolecenstvi pieda pisemnost poste Ucinky dorugeni nastanou i
tehdy. jestlize posta pisemnost vrati spolecenstvi jako nedoruditelnou a ¢len svym jednanim doruceni
zmaril. nebo jestlize ¢len pfijeti pisemnosti odmitl.

CL XIX
Zdavérelnd ustanoveni
Tyto stanovy byly pfijaty shromazdénim dne 25.11.2013 za udasti notafe a téhoz dne nabyly G¢innosti.
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